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TASINMAZIN ELEKTRONIK SATIS ORTAMINDA ACIK ARTIRMA iLANI

Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, bulundugu yer, kiymeti ve énemli 6zellikleri:

TASINMAZIN Ozellikleri : NIGDE iLI BOR iLCESI BAGDUZ MAH 1541 ADA 11 PARSELDE
KAYITLI 3.600,01 M2 YUzZOLCUMLU iKi KATLI YARI PREFABRIK FABRIKA BINASI VE
ARSASI CiNSI TASINMAZ SATISA CIKARILMISTIR. TASINMAZIN TAPU KAYDINDA ; 4562
SAYILI ORGANIZE SANAYi BOLGELERI KANUNUNUN 4. MADDESI UYARINCA ORGANIZE
SANAYi  BOLGESI  OLARAK  KULLANILMASI, AMACI  DOGRULTUSUNDA
KULLANILMAMASI DURUMUNDA GERIi ALINACAGINA DAIR 31/12/2015 GUN VE 8410
YEVMIYE SAYILI iKi ADET SERH BAKI KALMAK KAYDI iLE SATILACAKTIR. IHALE
KATILIMCILARININ OSB BOLGE MUDURLUGUNDEN UYGUNLUK GORUSU ALINMASI
ZORUNLUDUR.TASINMAZ KIYMET TAKDIRINE iTIRAZ DAVASINDA ALINAN BILIRKISI
RAPORUNA GORE; imar Durumu: Dava konusu ana tasinmazin Bor Organize Sanayi Mudurliigi
sorumluluk alaninda kaldigi ve resen yapilan arastirmalar dogrultusunda Nigde ili, Bor ilgesi, Bagdiiz
Mahallesi, 1541 Ada, 11 No.lu Parselin 1/100 olgekli uygulama imar planinda Emsal:1,00
Yencok:Serbest, On yoldan 8 metre, arka cepheden ve komsu parsellerden 7 metre ¢cekme mesafeli
yaptlasma kosulu ile sanayi alani igerisinde yer aldigi anlasiimistir.* Zemin (Arsa) Ozellikleri ve
Degeri: Nigde ili, Bor llcesi, Bagdiiz Mahallesi, 1541 Ada, 11 No.lu Parselde kayitli tasinmazin
3.600,01m2 yiizélclimli oldugu, tapuda “iki Katli Yari Prefabrik Fabrika Binasi ve Arsasi” vasfinda
tescilli oldugu, bahce duvarinin ve bahcge kapisinin oldugu, zemin désemelerinin saha betonlu oldugu,
yola cephesinin oldugu, tasinmaz sanayi alani icerisinde olup, cami, gibi sosyal alanlara yakin mesafede
bulundugu, elektrik, su, yol, saglik, egitim, temizlik ve ¢op toplama gibi kentsel kamu hizmetlerinden
yararlanabilecek konumda bulundugu, etrafinda muhtelif katlarda yapilasmalarin agirlikli olarak sanayi
yapilarinin yer aldi§i, parselin dértgene yakin bir forma ve az egimli bir arazi yapisina sahip oldugu,
Nigde-Konya Yoluna 1,70km ve Bor ilce Merkezi olarak kabul edilen Bor Belediyesi Eski Hizmet
Binasina 12,60km mesafede kaldigi, ulasimin kismen toplu tasima araclariyla ve kismen 6zel araclarla
saglandigr mahallinde yapilan kesif ve arastirmalarim neticesinde anlasiimistir. * Birinci Yapinin
(Fabrika Binasi Vasifli) Ozellikleri ve Degeri: Kadastro Bilirkisisinin tarafima gostermis oldugu
yapinin tek kath 2.004,28m?2 alanli oldugu, yapinin prefabrike betonarme karkas sistemi insa edilmis
oldugu, cati ortllu oldugu, saha betonlu oldugu, aliminyum-demir dogramah imalatlarin yer aldigi
mahallinde yapilan kesifte anlasiimistir. 2. Sinif C Grubuna giren bu yapinin ortalama 0-3 yas araliginda
oldugu ve %4 yipranma oranina sahip oldugu tespit edilmistir. * ikinci Yapinin (idari Bina Vasifh)
Ozellikleri ve Degeri: Kadastro Bilirkisisinin tarafima g6stermis oldugu idari binanin fabrika binasi
icerisinde yer aldigi, toplamda 188,00m2 alanh oldugu, 2 katli oldugu, zemin ddsemelerinin kaplamali
oldugu, pvc dogramal imalatlarin yer aldigi, al¢ili ve boyali oldugu, mutfak dolabinin bulundugu,
ahsap-pvc-aluminyum-demir dogramali imalatlarin yer aldigi mahallinde yapilan kesifte anlagiimistir. 3.
Siif A Grubuna giren bu 0-3 yas araliginda oldugu ve %4 yipranma oranina sahip oldugu tespit
edilmistir. * Cevre Duvari Ozellikleri ve Degeri: Parsel etrafinin beton duvar-tel it ile gevrili oldugu,
duvarin yaklasik 249 metre uzunlugunda ve ortalama 2,00 metre yuksekliginde oldugu mahallinde
yapilan kesifte anlasiimistir. 1. Sinif A Grubuna giren bu yapinin 0-3 yas araliginda oldugu ve %4
yipranma oranina sahip oldugu tespit edilmistir. * Zemin Kaplama Ozellikleri ve Degeri: Parsel
Uzerinin yapilar haricinde yaklasik 1.300,00m?’lik saha betonlu oldugu mahallinde yapilan kesifte
anlasiimistir. Konu saha calismasi isinin serbest yapilan piyasa arastirmalari dogrultusunda kesif tarihi
itibariyla 400,00-TL/m2 bedel ile yapiliyor oldugu tespit edilmistir. Konu saha islerinin 0-3 yas araliginda
oldugu ve %4 yipranma oranina ile %10 imalat eksikligine sahip oldugu tespit edildigi" belirtilmistir.
Zemin Degeri = 3.600,01m2 x 1.250,00-TL/m2 = 4.500.012,50-TL, Birinci Yapi Degeri = 2.004,28m2 x

UYAP Bilisim Sistemindeki bu dokiimana http://vatandas.uyap.gov.tr adresinden OHLSNFN - SU59giu - 8YHjtyk - ptc7P8= il erisebilirsin



12.400,00TL/m2 x 0,96 = 23.858.949,10-TL, ikinci Yapi Degeri = 188m2 x 17.100,00-TL/m2 x 0,96 =
3.086.208,00-TL Cevre Duvari Degeri = (249,00m x 2,00m) x 2.100,00-TL/m? x 0,96 =
1.003.968,00-TL, Zemin Kaplama Degeri = (1.300,00m2x 400,00-TL/m2 x 0,96 x 0,90 = 449.280,00-TL
olmak Uzere tasinmaz toplam degeri 32.898.417,60-TL Uzerinden satisa ¢ikariimistir.Nigde Bor Karma
Ve Deri ihtisas Organize Sanayi Bolgesi'nden gelen yazi cevabina gore katilimer kosullari; "ilgili
yazinizda ihaleye istirak edecek ilgililerin sahip olmasi gereken nitelik, kriterlerin ve 6zel sartlarin bilgisi
istenilmis olup mudurlugumizin tabi oldugu Organize Sanayiler Bolgeleri Kanunu, Organize Sanayiler
Bolgeleri Yonetmeligi ve yine Bor Karma Ve Deri Ihtisas Organize Sanayi Bolgesi Miitesebbis Heyet
Kurulu Kurulamayacak Tesisler Prensip Kararlari (Ek-1) sartlari sakli olmak sarti ile sartlara aykiri
olarak isletme kurmak isteyen ihale alicilarina Mudurligumuzce uygunluk gorisi verilemeyecegini
simdiden bildiririz."Nigde Bor Karma Ve Deri ihtisas Organize Sanayi Bélgesi sinirlari igerisinde tahsise
uygun sanayi parsellerinin yatirimcilara tahsis edilmesinde Miitesebbis Heyet Tesekkillu tarafindan
kurulamayacak tesisler ve bunlara iliskin sektorler asagida belirtilmis olup,

* Ham petrol rafinerileri,
« Komr veya bitumli sistin sivilastirildigi ve gazlastirildigi tesisler ile asfalt plent tesisleri,
. Swvilastirilmis petrol gazi dolum ve depolama tesisleri,

» Cimento fabrikalari, beton santralleri ( kendi tesisleri icin kullananlar harig), cimento klingeri treten
tesisler,

. Nukleer gug santralleri ile diger nikleer reaktorler,

. Radyoaktif atiklarin depolanmasi, bertarafi ve islenerek ara/nihsi trtine donusturilmesi amaciyla
projelendirilen tesisler ve benzeri Tadyoaklil atik tesisleri,

. Nukleer yakitlarin Gretilmesi veya zenginlestirilmesi ile ilgili tesisler,

* Endustriyel nitelikli, sintine ve benzeri atik sularin geri kazanim tesisleri,

« Parlayici/patlayici/yakict maddelerin drelildigi, depolandigi ve dolumunun yapildigi tesisler,

. Petrokimya kompleksleri,

. Uretiminde kapali proses, gaz veya sivi yakit ve toz kaynaklarinda filtre sistemlerini kullanan tesisler
haric; tugla ve kiremit fabrikalari, komur yikama kirec, algi ve zimpara tesisleri,

. Klor-alkali yerler, azot sanayi ve bu sanayi ile entegre gubre fabrikalari, sleri, stllurik asit, fosforik asit,
hidroklorik asit, klor ve benzeri kimyasal maddeler Ureten yerler, azot sanayi ve bu sanayi ile entegre
gubre fabrikalari,

. Asbesi, asbest iceren uriinlerin islenmesi veya donuslirilmesi yapilan tesisler,
. Padok ve sadece hayvan kesimi yapilan tesisler,

. Hammadde alanlari kapali ve toz kaynaklarinda filtre sistemlerini kullanan tesisler haric; talk, barit,
kalsit, antimtan ve benzeri madenlerin kirma ve 6gitme tesisleri, .

Kali atik ayristirma tesisleri ve her tirli atigin nihai ve/veya ara depolanmasi ve/veya araziye
gomulmesine iliskin tesisler ile toksit, tbbi ve tehlikeli atiklarin yakilmak ve kimyasal yolla aritilmak
suretiyle bertaraf edilmesine yonelik tesisler,

Sanayi tesisleri ile hizmet destek alanlarinda katilimcinin kendi ihtiyaci i¢in kurulanlar hari¢ olmak tzere,
gunes ve ruzgar enerjisine dayali elektrik enerjisi Ureten tesisler,

.Bdlgemizde her parsele dogalpaz ulastirilabilir oldugundan, kémri yakit olarak kullanan tesisler

Sanayi parseli icerisinde sadece depolama faaliyeti gosterecek tesisler

Kirma Eleme ve Konkasor Tesisleri

Ahsap palet imalati ve tomruk isleme tesisleri,

Sit drinleri isleme tesisleri

Her turli meyve suyuna ait meyve suyu konsantre tretim tesisleri ( Dolum tesisleri haric)

Domates sal¢asi imalat tesisleri

Tler tarl( izabe her tlrll atik yag geri donustni kazanim , her turlu plastik, poset, pvc kagit, karton ve
benzeri geri donusiim/kazanim tesisleri (30.01.2025 tarihinden 6nce mevcut parselde tahsis ve faaliyet
konusu geri donisim ve geri kazanim olan isletmelerde olusacak kiralama, devir islemleri haric)
kurulmamasina ve kiralama yapilmamasina” karar verildigi bildirilmistir.
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Adresi - Nigde ili Bor ilcesi Bagdiiz M 1541 Ada 11 Parselde Kayitli 3.600,01 M2 Yuz6lguimlu
iki Katli Yari Prefabrik Fabrika Binasi Ve Arsasi Bor / NIGDE

Yuzélgimi  : 3.600,01 m2

Imar Durumu: Dosyasinda mevcuttur.
Kiymeti : 32.898.417,60 TL

KDV Orani : %20

Kaydindaki Serhler: Diger : 4562 Sy OSB Kanunu 4 MD uyarinca OSB olarak kullanilmasi, amaci
dogrultusunda kullanilmamasi durumunda geri alinacagi serhi mevcut olup tapu kaydi dosyasindadir.

Artirma Bilgileri

Baslangi¢ Tarih ve Saati : 23/09/2025 - 14:15
AN 1 1 21
Bitis Tarih ve Saati : 30/09/2025 - 14:15
Baslangi¢ Tarih ve Saati : 16/10/2025 - 14:15
2 AN 111 12T S
Bitis Tarih ve Saati : 23/10/2025 - 14:15
Satis sartlari:

1- Birinci ve ikinci arttirma belirtilen giin ve saatler araliginda agik artirma suretiyle Elektronik
Satis Portali’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapilacaktir. Bu artirmada Elektronik Satis Portali’nda verilecek
tekliflerin malin muhammen kiymetinin yizde ellisi ile o malla giivence altina alinan ve satis isteyenin
alacagina righani olan alacaklarin toplamindan hangisi fazla ise bu miktari ve ayrica bu miktara ilave
olarak paraya cevirme ve paylastirma masraflarini gegcmesi sarti ile ihale olunur.

2- Artirmaya katilabilmek icin, mahcuzun muhammen kiymetinin ytzde onunu karsilayacak
tutardaki nakit teminatin en geg¢ artirma sdresinin bitiminden 0nceki gun saat 23.30’a kadar satisi yapan
icra dairesinin banka hesabina Elektronik Satis Portali Gzerinden yatirilmasi, gosterilecek teminatin,
teminat mektubu olmasi halinde, artirmaya katilacaklar veya ilgili banka tarafindan, en ge¢ artirma
siresinin bitiminden 6nceki is guni mesai bitimine kadar satisa konu mahcuzun muhammen kiymetinin
yuzde onunu karsilayacak tutarda kesin ve slresiz banka teminat mektubunun, satisi yapan icra dairesine
elden veya sistem alt yapisi olusturuldugu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.

3- Temsilci vasitasiyla artirmaya katilacak kisilerin, temsilcileriyle birlikte en ge¢ artirma
stresinin bitiminden 6nceki is guni mesai saati bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin yetkileri dahilinde ve
usulline gore verdikleri vekaletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine muracaatlar
yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini basvuru aninda icra dairesi hesabina
yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satisin mimkin oldugu hallerde agik artirma konusu mali belirli paylarla satin almak
isteyen misterek alicilarin, en ge¢ artirma stiresinin sona ermesinden 6nceki mesai bitimine kadar satisl
yapan icra dairesine miracaat ederek hisse oranlarini ve artirmada adlarina pey sirecek hissedari veya
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmi dairelerin veya yetkili makamlarin
yetkileri dahilinde ve usuliine gére verdikleri vekéaletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarin veya
temsilcinin icra dairesine muracaatlari yeterli olup bu sekilde ihaleye katilacaklarin teminat miktarini
basvuru aninda icra dairesi hesabina yatirmalari veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri
zorunludur.

5- Satis talep ederek artirmaya katilmak isteyen alacaklidan ve ortakhi§in satis suretiyle
giderilmesinde artirmaya katilmak isteyen pay sahibinin, en ge¢ artirma siresinin sona ermesinden
onceki is gunu mesai bitimine kadar satisi yapan icra dairesine miracaat etmeleri halinde alacak veya
ortaklik payinin teminati karsiladigi miktar kadar kendilerinden teminat alinmaz, alacagin veya ortaklik

UYAP Bilisim Sistemindeki bu dokiimana http://vatandas.uyap.gov.tr adresinden OHLSNFN - SU59giu - 8YHjtyk - ptc7P8= il erisebilirsin




payinin teminata yeterli gelmemesi halinde eksik kisminbasvuru aninda icra dairesi hesabina yatiriimasi
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklilar ile digerilgililerin tasinmaz Gzerindeki haklarini, hususiyle faiz
ve masrafa dair olan iddialarini evraki musbitesiyle on bes giin icinde icra dairesine bildirmeleri
gerekmektedir. Aksi halde haklari tapu siciliyle sabit olmadikga, satis bedelinin paylasmasindan harig
kalacak ve bu hususlar irtifak hakki sahipleri igin de gecerli olacaktir.

7- ihale alicisinin, satis bedelinin tamamini ihalenin gerceklestigine iliskin tutanagin Elektronik
Satis Portali’nda ilan edildigi tarinten itibaren en ge¢ yedi giin iginde icra dairesi hesabina ddemesi
gerekmektedir.

8- Ihale ahicisinin en yiksek teklifi verip de siiresi icinde ihale bedelini yatirmamasi halinde,
alinan teminat iade edilmeyip oncelikle satis masraflarindan dustilmek tizere alacaklarina mahsuben hak
sahiplerine ddenecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapilamamasi veya en yuksek
teklif verenin ihale bedelini yatirmamasi sebebiyle ihalenin iptal edildigi hallerde, ikinci artirmailk agik
artirmadaki sartlar cercevesinde tekrar yapilacaktir.

10- Satisa katilanlar bitin ekleriyle birlikte sartnameyi gormis ve icerigini kabul etmis
sayllirlar.

11- Malin tescil ve teslim islemleri ihalenin kesinlesmesi Gzerine yapilacaktir.

12- KDV, damga vergisi, tapu harci (binde 20) ve teslim masraflari aliciya aittir. Bor¢luya ait
tapu harci (binde 20) ise satis bedelinden iade edilmek kaydiyla alici tarafindan 6denir. Birikmis vergiler
satis bedelinden ddenir. (icra ve iflas Kanununun 206 nci maddesinin birinci fikrasi ile 6183 sayili Amme
Alacaklarinin Tahsil Usulti Hakkinda Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fikrasindaki hikimleri
mahfuzdur.)

31/07/2025
A*** S***
icra Mudiir Vekili
96365

pe—imzalldlr

(11K m.114 ve m.126)
(*) Ngililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.
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