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Örnek No:53*
T.C.
BOR

İCRA DAİRESİ
2025/40 TLMT.

TAŞINMAZIN ELEKTRONİK SATIŞ ORTAMINDA AÇIK ARTIRMA İLANI
 
Satılmasına karar verilen taşınmazın cinsi, niteliği, bulunduğu yer, kıymeti ve önemli özellikleri:

TAŞINMAZIN Özellikleri : NİĞDE İLİ BOR İLÇESİ BAĞDÜZ MAH 1541 ADA 11 PARSELDE 
KAYITLI 3.600,01 M2 YÜZÖLÇÜMLÜ İKİ KATLI YARI PREFABRİK FABRİKA BİNASI VE 
ARSASI CİNSİ TAŞINMAZ SATIŞA ÇIKARILMIŞTIR. TAŞINMAZIN TAPU KAYDINDA ; 4562 
SAYILI ORGANİZE SANAYİ BÖLGELERİ KANUNUNUN 4. MADDESİ UYARINCA ORGANİZE 
SANAYİ BÖLGESİ OLARAK KULLANILMASI, AMACI DOĞRULTUSUNDA 
KULLANILMAMASI DURUMUNDA GERİ ALINACAĞINA DAİR 31/12/2015 GÜN VE 8410 
YEVMİYE SAYILI İKİ ADET ŞERH BAKİ KALMAK KAYDI İLE SATILACAKTIR. İHALE 
KATILIMCILARININ OSB BÖLGE MÜDÜRLÜĞÜNDEN UYGUNLUK GÖRÜŞÜ ALINMASI 
ZORUNLUDUR.TAŞINMAZ KIYMET TAKDİRİNE İTİRAZ DAVASINDA ALINAN BİLİRKİŞİ 
RAPORUNA GÖRE; İmar Durumu: Dava konusu ana taşınmazın Bor Organize Sanayi Müdürlüğü 
sorumluluk alanında kaldığı ve resen yapılan araştırmalar doğrultusunda Niğde İli, Bor İlçesi, Bağdüz 
Mahallesi, 1541 Ada, 11 No.lu Parselin 1/100 ölçekli uygulama imar planında Emsal:1,00 
Yençok:Serbest, Ön yoldan 8 metre, arka cepheden ve komşu parsellerden 7 metre çekme mesafeli 
yapılaşma koşulu ile sanayi alanı içerisinde yer aldığı anlaşılmıştır.* Zemin (Arsa) Özellikleri ve 
Değeri: Niğde İli, Bor İlçesi, Bağdüz Mahallesi, 1541 Ada, 11 No.lu Parselde kayıtlı taşınmazın 
3.600,01m2 yüzölçümlü olduğu, tapuda “İki Katlı Yarı Prefabrik Fabrika Binası ve Arsası” vasfında 
tescilli olduğu, bahçe duvarının ve bahçe kapısının olduğu, zemin döşemelerinin saha betonlu olduğu, 
yola cephesinin olduğu, taşınmaz sanayi alanı içerisinde olup, cami, gibi sosyal alanlara yakın mesafede 
bulunduğu, elektrik, su, yol, sağlık, eğitim, temizlik ve çöp toplama gibi kentsel kamu hizmetlerinden 
yararlanabilecek konumda bulunduğu, etrafında muhtelif katlarda yapılaşmaların ağırlıklı olarak sanayi 
yapılarının yer aldığı, parselin dörtgene yakın bir forma ve az eğimli bir arazi yapısına sahip olduğu, 
Niğde-Konya Yoluna 1,70km ve Bor İlçe Merkezi olarak kabul edilen Bor Belediyesi Eski Hizmet 
Binasına 12,60km mesafede kaldığı, ulaşımın kısmen toplu taşıma araçlarıyla ve kısmen özel araçlarla 
sağlandığı mahallinde yapılan keşif ve araştırmalarım neticesinde anlaşılmıştır. * Birinci Yapının 
(Fabrika Binası Vasıflı) Özellikleri ve Değeri: Kadastro Bilirkişisinin tarafıma göstermiş olduğu 
yapının tek katlı 2.004,28m² alanlı olduğu, yapının prefabrike betonarme karkas sistemi inşa edilmiş 
olduğu, çatı örtülü olduğu, saha betonlu olduğu, alüminyum-demir doğramalı imalatların yer aldığı 
mahallinde yapılan keşifte anlaşılmıştır. 2. Sınıf C Grubuna giren bu yapının ortalama 0-3 yaş aralığında 
olduğu ve %4 yıpranma oranına sahip olduğu tespit edilmiştir. * İkinci Yapının (İdari Bina Vasıflı) 
Özellikleri ve Değeri: Kadastro Bilirkişisinin tarafıma göstermiş olduğu idari binanın fabrika binası 
içerisinde yer aldığı, toplamda 188,00m² alanlı olduğu, 2 katlı olduğu, zemin döşemelerinin kaplamalı 
olduğu, pvc doğramalı imalatların yer aldığı, alçılı ve boyalı olduğu, mutfak dolabının bulunduğu, 
ahşap-pvc-alüminyum-demir doğramalı imalatların yer aldığı mahallinde yapılan keşifte anlaşılmıştır. 3. 
Sınıf A Grubuna giren bu 0-3 yaş aralığında olduğu ve %4 yıpranma oranına sahip olduğu tespit 
edilmiştir. * Çevre Duvarı Özellikleri ve Değeri: Parsel etrafının beton duvar-tel çit ile çevrili olduğu, 
duvarın yaklaşık 249 metre uzunluğunda ve ortalama 2,00 metre yüksekliğinde olduğu mahallinde 
yapılan keşifte anlaşılmıştır. 1. Sınıf A Grubuna giren bu yapının 0-3 yaş aralığında olduğu ve %4 
yıpranma oranına sahip olduğu tespit edilmiştir. * Zemin Kaplama Özellikleri ve Değeri: Parsel 
üzerinin yapılar haricinde yaklaşık 1.300,00m²’lik saha betonlu olduğu mahallinde yapılan keşifte 
anlaşılmıştır. Konu saha çalışması işinin serbest yapılan piyasa araştırmaları doğrultusunda keşif tarihi 
itibarıyla 400,00-TL/m² bedel ile yapılıyor olduğu tespit edilmiştir. Konu saha işlerinin 0-3 yaş aralığında 
olduğu ve %4 yıpranma oranına ile %10 imalat eksikliğine sahip olduğu tespit edildiği" belirtilmiştir. 
Zemin Değeri = 3.600,01m² x 1.250,00-TL/m² = 4.500.012,50-TL, Birinci Yapı Değeri = 2.004,28m² x 
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12.400,00TL/m² x 0,96 = 23.858.949,10-TL, İkinci Yapı Değeri = 188m² x 17.100,00-TL/m² x 0,96 = 
3.086.208,00-TL Çevre Duvarı Değeri = (249,00m x 2,00m) x 2.100,00-TL/m² x 0,96 = 
1.003.968,00-TL, Zemin Kaplama Değeri = (1.300,00m²x 400,00-TL/m² x 0,96 x 0,90 = 449.280,00-TL 
olmak üzere taşınmaz toplam değeri  32.898.417,60-TL üzerinden satışa çıkarılmıştır.Niğde Bor Karma 
Ve Deri İhtisas Organize Sanayi Bölgesi'nden gelen yazı cevabına göre katılımcı koşulları; "İlgili 
yazınızda ihaleye iştirak edecek ilgililerin sahip olması gereken nitelik, kriterlerin ve özel şartların bilgisi 
istenilmiş olup müdürlüğümüzün tabi olduğu Organize Sanayiler Bölgeleri Kanunu, Organize Sanayiler 
Bölgeleri Yönetmeliği ve yine Bor Karma Ve Deri İhtisas Organize Sanayi Bölgesi Müteşebbis Heyet 
Kurulu Kurulamayacak Tesisler Prensip Kararları (Ek-1) şartları saklı olmak şartı ile şartlara aykırı 
olarak işletme kurmak isteyen ihale alıcılarına Müdürlüğümüzce uygunluk görüşü verilemeyeceğini 
şimdiden bildiririz."Niğde Bor Karma Ve Deri İhtisas Organize Sanayi Bölgesi sınırları içerisinde tahsise 
uygun sanayi parsellerinin yatırımcılara tahsis edilmesinde Müteşebbis Heyet Teşekkülü tarafından 
kurulamayacak tesisler ve bunlara ilişkin sektörler aşağıda belirtilmiş olup,
* Ham petrol rafinerileri,
« Kömür veya bitümlü şistin sıvılaştırıldığı ve gazlaştırıldığı tesisler ile asfalt plent tesisleri,
. Sıvılaştırılmış petrol gazi dolum ve depolama tesisleri,
» Çimento fabrikaları, beton santralleri ( kendi tesisleri için kullananlar hariç), çimento klingeri üreten 
tesisler,
. Nükleer güç santralleri ile diğer nükleer reaktörler,
. Radyoaktif atıkların depolanması, bertarafı ve işlenerek ara/nihsi ürüne dönüştürülmesi amacıyla 
projelendirilen tesisler ve benzeri Tadyoaklil atık tesisleri,
. Nükleer yakıtların üretilmesi veya zenginleştirilmesi ile ilgili tesisler,
* Endüstriyel nitelikli, sintine ve benzeri atık suların geri kazanım tesisleri,
« Parlayıcı/patlayıcı/yakıcı maddelerin ürelildiği, depolandığı ve dolumunun yapıldığı tesisler,
. Petrokimya kompleksleri,
. Üretiminde kapalı proses, gaz veya sıvı yakıt ve toz kaynaklarında filtre sistemlerini kullanan tesisler 
hariç; tuğla ve kiremit fabrikaları, kömür yıkama kireç, alçı ve zımpara tesisleri,
. Klor-alkali yerler, azot sanayi ve bu sanayi ile entegre gübre fabrikaları, sleri, süllürik asit, fosforik asit, 
hidroklorik asit, klor ve benzeri kimyasal maddeler üreten yerler, azot sanayi ve bu sanayi ile entegre 
gübre fabrikaları,
. Asbesi, asbest içeren ürünlerin işlenmesi veya dönüşlürülmesi yapılan tesisler,
. Padok ve sadece hayvan kesimi yapılan tesisler,
. Hammadde alanları kapalı ve toz kaynaklarında filtre sistemlerini kullanan tesisler hariç; talk, barit, 
kalsit, antimtan ve benzeri madenlerin kırma ve öğütme tesisleri, .
Kalı atık ayrıştırma tesisleri ve her türlü atığın nihai ve/veya ara depolanması ve/veya araziye 
gömülmesine ilişkin tesisler ile toksit, tbbi ve tehlikeli atıkların yakılmak ve kimyasal yolla arıtılmak 
suretiyle bertaraf edilmesine yönelik tesisler,
Sanayi tesisleri ile hizmet destek alanlarında katılımcının kendi ihtiyacı için kurulanlar hariç olmak üzere,
güneş ve rüzgâr enerjisine dayalı elektrik enerjisi üreten tesisler,
.Bölgemizde her parsele doğalpaz ulaştırılabilir olduğundan, kömürü yakıt olarak kullanan tesisler
Sanayi parseli içerisinde sadece depolama faaliyeti gösterecek tesisler
Kırma Eleme ve Konkasör Tesisleri
Ahşap palet imalatı ve tomruk işleme tesisleri,
Süt ürünleri işleme tesisleri
Her türlü meyve suyuna ait meyve suyu konsantre üretim tesisleri ( Dolum tesisleri hariç)
Domates salçası imalat tesisleri
Tler türlü izabe her türlü atık yağ geri dönüşünü kazanım , her türlü plastik, poşet, pvc kağıt, karton ve 
benzeri geri dönüşüm/kazanım tesişleri (30.01.2025 tarihinden önce mevcut parselde tahsis ve faaliyet 
konusu geri dönüşüm ve geri kazanım olan işletmelerde oluşacak kiralama, devir işlemleri hariç) 
kurulmamasına ve kiralama yapılmamasına" karar verildiği bildirilmiştir.
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Adresi : Niğde İli Bor İlçesi Bağdüz M 1541 Ada 11 Parselde Kayıtlı 3.600,01 M2 Yüzölçümlü  
İki Katlı Yarı Prefabrik Fabrika Binası Ve Arsası Bor / NİĞDE
Yüzölçümü : 3.600,01 m2  
İmar Durumu: Dosyasında mevcuttur. 
Kıymeti : 32.898.417,60 TL
KDV Oranı : %20
Kaydındaki Şerhler: Diğer : 4562 Sy OSB Kanunu 4 MD uyarınca OSB olarak kullanılması, amacı 
doğrultusunda kullanılmaması durumunda geri alınacağı şerhi mevcut olup tapu kaydı dosyasındadır.
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Artırma Bilgileri

 1.Artırma
Başlangıç Tarih ve Saati : 23/09/2025 - 14:15
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
Bitiş Tarih ve Saati         : 30/09/2025 - 14:15

 2.Artırma
Başlangıç Tarih ve Saati : 16/10/2025 - 14:15
-----------------------------------------------------------------------------------------------------------
Bitiş Tarih ve Saati         : 23/10/2025 - 14:15

Satış şartları:
1- Birinci ve ikinci arttırma belirtilen gün ve saatler aralığında açık artırma suretiyle Elektronik 

Satış Portalı’nda (esatis.uyap.gov.tr) yapılacaktır. Bu artırmada Elektronik Satış Portalı’nda verilecek 
tekliflerin malın muhammen kıymetinin yüzde ellisi ile o malla güvence altına alınan ve satış isteyenin 
alacağına rüçhanı olan alacakların toplamından hangisi fazla ise bu miktarı ve ayrıca bu miktara ilave 
olarak paraya çevirme ve paylaştırma masraflarını geçmesi şartı ile ihale olunur. 

2- Artırmaya katılabilmek için, mahcuzun muhammen kıymetinin yüzde onunu karşılayacak 
tutardaki nakit teminatın en geç artırma süresinin bitiminden önceki gün saat 23.30’a kadar satışı yapan 
icra dairesinin banka hesabına Elektronik Satış Portalı üzerinden yatırılması, gösterilecek teminatın, 
teminat mektubu olması hâlinde, artırmaya katılacaklar veya ilgili banka tarafından, en geç artırma 
süresinin bitiminden önceki iş günü mesai bitimine kadar satışa konu mahcuzun muhammen kıymetinin 
yüzde onunu karşılayacak tutarda kesin ve süresiz banka teminat mektubunun, satışı yapan icra dairesine 
elden veya sistem alt yapısı oluşturulduğu takdirde elektronik olarak tevdi edilmesi zorunludur.   

3- Temsilci vasıtasıyla artırmaya katılacak kişilerin, temsilcileriyle birlikte en geç artırma 
süresinin bitiminden önceki iş günü mesai saati bitimine kadar satışı yapan icra dairesine müracaat 
etmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmî dairelerin veya yetkili makamların yetkileri dâhilinde ve 
usulüne göre verdikleri vekâletnameyi veya belgeyi bulunduran temsilcinin icra dairesine müracaatları 
yeterli olup bu şekilde ihaleye katılacakların teminat miktarını başvuru anında icra dairesi hesabına 
yatırmaları veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri zorunludur.

4- Hisseli satışın mümkün olduğu hâllerde açık artırma konusu malı belirli paylarla satın almak 
isteyen müşterek alıcıların, en geç artırma süresinin sona ermesinden önceki mesai bitimine kadar satışı 
yapan icra dairesine müracaat ederek hisse oranlarını ve artırmada adlarına pey sürecek hissedarı veya 
temsilciyi bildirmeleri gerekmektedir. Ancak noterlerin, resmî dairelerin veya yetkili makamların 
yetkileri dâhilinde ve usulüne göre verdikleri vekâletnameyi veya belgeyi bulunduran hissedarın veya 
temsilcinin icra dairesine müracaatları yeterli olup bu şekilde ihaleye katılacakların teminat miktarını 
başvuru anında icra dairesi hesabına yatırmaları veya teminat mektubunu icra dairesine tevdi etmeleri 
zorunludur.

5- Satış talep ederek artırmaya katılmak isteyen alacaklıdan ve ortaklığın satış suretiyle 
giderilmesinde artırmaya katılmak isteyen pay sahibinin, en geç artırma süresinin sona ermesinden 
önceki iş günü mesai bitimine kadar satışı yapan icra dairesine müracaat etmeleri hâlinde alacak veya 
ortaklık payının teminatı karşıladığı miktar kadar kendilerinden teminat alınmaz, alacağın veya ortaklık 
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payının teminata yeterli gelmemesi hâlinde eksik kısmın başvuru anında icra dairesi hesabına yatırılması 
veya teminat mektubunun icra dairesine tevdi edilmesi zorunludur.

6-Varsa ipotek sahibi alacaklılar ile diğer ilgililerin taşınmaz üzerindeki haklarını, hususiyle faiz 
ve masrafa dair olan iddialarını evrakı müsbitesiyle on beş gün içinde icra dairesine bildirmeleri 
gerekmektedir. Aksi hâlde hakları tapu siciliyle sabit olmadıkça, satış bedelinin paylaşmasından hariç 
kalacak ve bu hususlar irtifak hakkı sahipleri için de geçerli olacaktır.

7- İhale alıcısının, satış bedelinin tamamını ihalenin gerçekleştiğine ilişkin tutanağın Elektronik 
Satış Portalı’nda ilan edildiği tarihten itibaren en geç yedi gün içinde icra dairesi hesabına ödemesi 
gerekmektedir.

8- İhale alıcısının en yüksek teklifi verip de süresi içinde ihale bedelini yatırmaması hâlinde, 
alınan teminat iade edilmeyip öncelikle satış masraflarından düşülmek üzere alacaklarına mahsuben hak 
sahiplerine ödenecektir.

9- Asgari ihale bedelinin teklif edilmemesi nedeniyle ihalenin yapılamaması veya en yüksek 
teklif verenin ihale bedelini yatırmaması sebebiyle ihalenin iptal edildiği hallerde, ikinci artırma ilk açık 
artırmadaki şartlar çerçevesinde tekrar yapılacaktır.

10- Satışa katılanlar bütün ekleriyle birlikte şartnameyi görmüş ve içeriğini kabul etmiş 
sayılırlar. 

11- Malın tescil ve teslim işlemleri ihalenin kesinleşmesi üzerine yapılacaktır.
12-   KDV, damga vergisi, tapu harcı (binde 20) ve teslim masrafları alıcıya aittir. Borçluya ait 

tapu harcı (binde 20) ise satış bedelinden iade edilmek kaydıyla alıcı tarafından ödenir. Birikmiş vergiler 
satış bedelinden ödenir. (İcra ve İflâs Kanununun 206 ncı maddesinin birinci fıkrası ile 6183 sayılı Amme 
Alacaklarının Tahsil Usulü Hakkında Kanunun 21 inci maddesinin ikinci fıkrasındaki hükümleri 
mahfuzdur.)

31/07/2025
   A*** S***

İcra Müdür Vekili
96365

 e-imzalıdır

(İİK m.114 ve m.126)
(*) İlgililer tabirine irtifak hakkı sahipleri de dahildir.


